	Проектная декларация
по строительству 10-ти этажного жилого дома №1 (по генплану) с мансардой, подземной автостоянкой и помещениями общественного назначения (II очередь строительства) по ул. Ошарская, (у дома № 94) в Советском районе г.Н.Новгорода.
Информация о застройщике
1. Фирменное наименование застройщика:
Полное наименование – Закрытое акционерное общество «Волжско-Окская строительная корпорация»;

сокращенное наименование – ЗАО «ВОСК».

1.1. Место нахождения застройщика:
Юридический адрес: РФ, 603092, г. Нижний Новгород, ул. Московское шоссе, д.320Б;

Фактический адрес: РФ, 603092, г. Нижний Новгород, ул. Московское шоссе, д.320Б.

тел. (831) 437-77-17, факс (831) 437-77-16

1.2. Режим работы застройщика:
Понедельник-пятница с 8.00 до 17.00. Обед с 12.00 до 13.00 ч. Суббота и воскресенье – выходные дни.

2. Информация о государственной регистрации застройщика:
Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002г. Серия 52 № 0159674. Дата внесения записи 09.09.2002.

Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации Серия 52 № 000291419, дата постановки на учет 12 июля 2004 г., ИНН 5254019653, КПП 525701001.

3. Информация об учредителях (участниках) застройщика:
Котельников Рудольф Николаевич – паспорт 22 02 082078, выдан УВД Канавинского района г.Н.Новгорода 26.01.2002. Размер доли в уставном капитале – 100%.

4.Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
В качестве заказчика-застройщика:

- 9-ти этажный жилой дом № 96А по ул. Ошарская с мансардой, подземной автостоянкой, помещениями общественного назначения и ТП г. Нижнего Новгорода (I очередь строительства).Дата выдачи разрешения на строительство 30.04.2004. Срок сдачи объекта в эксплуатацию 28.09.2007.

5. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:
Лицензия Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству, регистрационный номер ГС-4-52-02-27-0-5254019653-009255-2 на право осуществления «строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом», в том числе выполнения функций заказчика-застройщика. Срок действия лицензии по 15 мая 2013 года.

6. Информация о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности:
По состоянию на 1.04.2008 финансовый результат отрицательный и составляет 10 000 рублей.

По состоянию на 1.04.2008 размер кредиторской задолженности составляет 66 423 000 рублей.

Информация о проекте строительства
1. Цель проекта строительства:
Строительство 10-ти этажного жилого дома № 1 (по генплану) с мансардой, подземной автостоянкой и помещениями общественного назначения (II очередь строительства) по ул. Ошарская (у дома № 94) в Советском районе.

2. Характеристика объекта.
Здание – в состав строительного объекта входят: жилой блок на 87 квартир, помещения общественного назначения в цокольном и первом этажах, подземная автомобильная стоянка. Здание оборудовано пассажирскими и грузовыми лифтами, мусоропроводом, системами пожаротушения и пожарной сигнализации.

В проекте приняты следующие конструктивные решения:

–фундаменты-свайные с устройством монолитной железобетонной плиты; сваи-железобетонные, буро-инъекционные

- конструктивная схема здания – монолитный железобетонный безригельный каркас;

- колонны, внутренние диафрагмы, междуэтажные перекрытия из монолитного железобетона;

- стены наружные – трехслойные, с опиранием на плиты перекрытия в уровне каждого этажа;

- внутренняя верста – пенобетонные блоки;

- стены наружные ниже отм. 0.000 - из сборных бетонных блоков;

- перегородки межквартирные из пенобетонных блоков типа IV;

- перегородки межкомнатные по системе «ТИГИ-КНАУФ»;

- лестницы – ступени железобетонные по металлическим косоурам;

- кровля – плоская из рулонных материалов; покрытие мансардного этажа из металлочерепицы;

- оконные блоки – пластиковые с тройным остеклением, двери – деревянные;

- входные двери – металлические;

- водоснабжение - от водовода по ул. Ошарской;

- канализация бытовая – в дворовую канализацию с подключением во внеплощадочную канализационную сеть;

- канализация ливневая – предусматривается сетью внутренних водостоков в дворовую сеть с подключением во внеплощадочную канализационную сеть;

- теплоснабжение – наружная теплосеть и теплопункт на отм. –5,600;

- горячее водоснабжение – от бойлера в теплопункте на отм. – 5,600;

- электроснабжение жилого дома и подземной автостоянки – от комплектной двухтрансформаторной подстанции по двум кабельным линиям;

- вентиляция – вытяжная вентиляция естественная, приток естественный, через открываемые фрамуги окон;

- противодымная вентиляция – предусматривается для удаления дыма при пожаре для эвакуации людей из помещений здания в начальной стадии пожара

Описание количества структур и площадей помещений «10-ти этажного жилого дома № 1 (по генплану) с мансардой, подземной автостоянкой и помещениями общественного назначения (II очередь строительства) по ул. Ошарская (у дома № 94) в Советском районе» приведены в приложении к настоящей Проектной декларации.

3. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:
Положительное заключение «Управления государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий» № 505-07/УГЭ-0634 от 04.10 2007.

4. Информация о разрешении на строительство:
Разрешение на строительство № RU 52303000-27/206р выдано Администрацией города Нижнего Новгорода 11.04.2008. Срок действия разрешения - до 01.06.2010.

Заключение Департамента архитектуры и градостроительства администрации города Нижнего Новгорода по рабочему проекту № 126 от 05.06.2007.

5. Права застройщика на земельный участок, собственник земельного участка, площадь земельного участка, элементы благоустройства предусмотренные проектной документацией:
Земельный участок с кадастровым №52:18:07 00 64:0178.

Площадь земельного участка 2 150,00 кв.м.±16 кв.м.

Собственник участка – Нижегородская область.

Участок предоставлен на основании договора аренды земельного участка № 18-621с от 14.02.2008, заключенного с Министерством государственного имущества и земельных ресурсов Нижегородской области. Зарегистрирован Управлением Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области 27.03.08. Номер регистрации 52-25-01/031/2008-108. Основание предоставления земельного участка: Распоряжение Правительства Нижегородской области № 2203-р от 29.12.2007.

Участок относится к категории земель – земли населенных пунктов.

Местоположение земельного участка: г. Нижний Новгород, Советский район, ул. Ошарская (у дома № 94).

Элементы благоустройства, предусмотренные проектной документацией: устройство пешеходных дорожек и тротуаров, вымощенных тротуарными плитками, посадка кустарников, устройство газонов, организация площадок для отдыха детей и взрослых с малыми архитектурными формами.

6. Технико-экономические показатели:
Количество квартир – 87. В том числе двухкомнатных – 45, трехкомнатных – 42. Общая площадь квартир в здании 6 767,42 м2.

Описание количества, структуры, площадей помещений предусмотрено приложением.

Подземная автостоянка: общая площадь - 956,27 м2 (18 автомашин), на отметке – 5,600.

Общая площадь офисных помещений - 467,79 м2
Площадь застройки – 1 002,86 м2
Общая площадь – 11 363,16 м2
Строительный объем здания– 36 395,67 м3
7.Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства участникам долевого строительства:
7.1. Технический этаж.

7.2. Машинное отделение лифтов.

7.3. Венткамеры.

7.4. Электрощитовая.

7.5. Вспомогательные помещения.

7.6. Коридоры.

7.7. Лестничные марши и площадки.

8.Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома:
IV квартал 2010 года.

9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства:
Финансовые риски, связанные, главным образом с обеспечением доходов, зависящих в свою очередь от эффективности рекламы, а также привлечения инвестиций. На первых этапах строительства финансовые поступления обеспечиваются за счет кредитных ресурсов.

Главный финансовый риск – риск недополучения ожидаемого уровня дохода связан с привлечением инвестиций – согласно новому законодательству дольщик может потребовать возвращения вложенных денежных средств с выплатой компенсации. Мерами снижения финансовых рисков могут служить – грамотный маркетинг, постоянный контроль за уровнем затрат с целью снижения себестоимости 1 кв. м. объекта, выдвижение грамотной инвестиционной стратегии.

Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства возможно застраховать по программам добровольного страхования в выбранных на свое усмотрение участниками долевого строительства страховых компаниях.

10. Планируемая стоимость строительства 160 000 тыс. руб.

11. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы:
Генеральный подрядчик:

Общество с ограниченной ответственностью «Волго-Вятская строительная компания»

603006, г. Нижний Новгород, ул. Решетниковская, 4

Лицензия регистрационный номер ГС-4-52-27-0-5260063530-009242-3 на право осуществления строительства зданий и сооружений I и IIуровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству на основании приказа от 29 апреля 2008 г. № 140, срок действия лицензии – по 29 апреля 2013 г.

12. Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору участия в долевом строительстве
Залог права аренды земельного участка и строящегося дома в порядке, предусмотренном статьей 13 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

13. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства дома
Договор долевого участия в инвестировании строительства жилого дома от 17.01.2005 с ООО «Волго-Вятская строительная компания» на строительство 10-ти этажного жилого дома № 1 (по генплану) с мансардой, подземной автостоянкой и помещениями общественного назначения (II очередь строительства) по ул. Ошарская (у дома № 94) в Советском районе г. Н. Новгорода.

Генеральный директор Котельников Рудольф Николаевич


	


