Изложить Проектную декларацию по строительству жилого дома с помещениями 
общественного назначения и подземной автостоянкой на пересечении улиц 
Тверская – Славянская - Решетниковская в Нижегородском районе
опубликованную 21.11.2007 года в рекламно-информационном издании № 46 

 «Недвижимость. Полезная площадь» в следующей редакции:

 

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

по строительству жилого дома с помещениями общественного назначения 
и подземной автостоянкой на пересечении улиц Тверская – Славянская, 35
в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода
 
 

Информация о застройщике:
 
1. Фирменное наименование застройщика: 
Полное наименование - Общество с ограниченной ответственностью «Волго-Вятская строительная компания»;

Сокращенное наименование – ООО «ВВСК».

 

1.2. Место нахождения застройщика: 
Юридический адрес: РФ, 603006, г. Нижний Новгород, ул. Решетниковская, д.4;

Фактический адрес: РФ, 603006, г. Нижний Новгород, ул. Решетниковская, д.4. 

Контактный телефон: тел. (831) 437-77-17, факс (831) 437-77-16

 

1.3. Режим работы застройщика: 
Понедельник-четверг с 8.00 до 17.00, пятница с 8.00 до 16.00 Обед с 12.00 до 12.48 . Суббота и воскресенье – выходные дни.

 

2.Информация о государственной регистрации застройщика:
Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002г. Серия 52 № 001480039, ОГРН 1025203013120, дата внесения записи 31 марта 1997г. № Н/54, наименование регистрирующего органа – Инспекция МНС России по Нижегородскому району г.Н. Новгорода;

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц Серия 52 № 002999224, ОГРН 1025203013120, дата внесения записи 06 октября 2004г, наименование регистрирующего органа – Инспекция МНС России по Нижегородскому району г.Н. Новгорода;

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц Серия 52 № 003287765, ОГРН 1025203013120, дата внесения записи 12 марта 2007г, наименование регистрирующего органа – Инспекция Федеральной налоговой службы по Нижегородскому району г. Н. Новгорода;

Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации Серия 52 № 002995681, дата постановки на учет 14 апреля 1997 г., ИНН 5260063530, КПП 526001001. 

 
3. Информация об учредителях (участниках) застройщика:
Котельников Рудольф Николаевич 

Котельникова Алевтина Борисовна 

ООО «ИнвестСтройСервис». 

 

 

4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
 

- Жилой дом № 40Б по ул. Варварской г. Н. Новгорода дата выдачи разрешения на строительство 17.02.2003г. срок сдачи объекта в эксплуатацию 30.06.2004г;

- Административное здание № 40 по ул. Варварской г. Н. Новгорода дата выдачи разрешения на строительство 20.08.2003г. срок сдачи объекта в эксплуатацию 29.06.2007г; 

- Жилой дом № 40А по ул. Варварской г. Н. Новгорода дата выдачи разрешения на строительство 20.08.2003г. срок сдачи объекта в эксплуатацию 29.06.2007г;

 

5. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости:
 

Лицензия Е 071366 №ГС-4-52-02-27-0-5260063530-009242-3, от 29 апреля 2008 г. на право осуществления строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом. Лицензия выдана на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 29.04.2008г. № 140, срок действия лицензии по 29 апреля 2013г.

 

6. Информация о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования декларации:
По состоянию на 01.07.2009 г. финансовый результат составляет 17 431 тыс. руб.

По состоянию на 01.07.2009 г. размер кредиторской задолженности составляет 1 341 744 тыс. руб.

 

Информация о проекте строительства:
 

1. Информация о цели проекта строительства, об этапах и о сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации:
1.1. Цель проекта строительства:
Строительство жилого дома с помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой на пересечении улиц Тверская – Славянская, 35 в Нижегородском районе.

 

1.2. Этапы и сроки реализации проекта строительства:
Начало строительства – IV квартал 2007 года.

Окончание строительства – I квартал 2012 года.

Строительство осуществляется в одну очередь.

 

1.3. Результат государственной экспертизы проектной документации:
Положительное заключение Управления Главгосэкспертизы России по Нижегородской области № 717-06/УГГЭНО-0933 от 25.12.2006г.

Положительное заключение Управления государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий № 877-08/УГЭ-0933 от 12.08.2008 г. по корректировке рабочего проекта (конструктивная часть проекта).

            Письмо Управления государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий № 302 от 01.07.2009г. о внесении изменений в заключение № 877-08/УГЭ-0933 от 12.08.2008 г.

 

 

2. Информация о разрешении на строительство:
Разрешение на строительство № RU 52303000-27/102р, выдано Администрацией города Нижнего Новгорода 26.10.2007 г. Срок действия разрешения – до 07 февраля 2010 года. Согласно распоряжению № 692 от 28.05.2009 г. о продлении срока аренды земельного участка и дополнительному соглашению от 16.06.2009 г. к договору аренды земельного участка № 18-198с от 16.02.2007 г. срок действия разрешения на строительство продляется до 7.02.2012 г.

 

3. Информация о правах застройщика на земельный участок, о собственнике земельного участка, о границах и площади земельного участка, предусмотренных проектной документацией, элементы благоустройства:
            Земельный участок с кадастровым № 52:18:06 01 14:0020.

            Площадь участка - 6164,6 кв.м.

Арендодатель – Министерство государственного имущества и земельных ресурсов Нижегородской области.

Собственность – земельный участок, государственная собственность на который не разграничена.

Участок предоставлен на основании договора аренды земельного участка № 18-198с от 16.02.2007 г (зарегистрирован Главным управлением Федеральной регистрационной службы 11.10.2007 г. за № 52-52-01/737/2007-27) и дополнительного соглашения от 16.06.2009 г. к договору аренды земельного участка № 18-198с от 16.02.2007 г. (зарегистрирован Главным управлением Федеральной регистрационной службы 15.07.2009 г. за № 52-52-01/089/2009-149).

Участок относится к категории земель – земли населенных пунктов.

Местоположение земельного участка: участок ограничен с юго-востока – улицей Славянской, с юго-запада – улицей Тверской, с северо-запада – улицей Решетниковской и с северо-востока – зданием школы №19.

Элементы благоустройства предусмотренные проектной документацией: устройство пешеходных дорожек и тротуаров, вымощенных тротуарными плитками, посадка деревьев и кустарников, устройство газонов на придомовой территории, организация площадок для отдыха с малыми архитектурными формами.

 

4. Информация о местоположении строящегося многоквартирного дома и его описании, подготовленное в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:
4.1. Местоположение строящегося многоквартирного дома - город Нижний Новгород, Нижегородский район, пересечение улиц Тверская – Славянская, 35.

4.2. Описание строящегося многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:

        Здание – переменной (3-12) этажности. На 1, 2 и 3 этажах располагаются нежилые помещения с отдельными от жилых помещений входами, имеется двухуровневая подземная автомобильная стоянка. Подъезд к зданию предусмотрен со стороны улиц Славянской и Тверской.

        Здание запроектировано с несущим монолитным железобетонным каркасом. Фундаменты под колонны каркаса – монолитная железобетонная плита на набивных сваях в пробивных скважинах. Наружные стены – из керамзитобетонных блоков. Наружный слой стены штукатурится по системе фирмы «Сенарджи-НН» по утеплителю из пенополистирола и минераловатных плит. Кровля – из наплавляемых материалов с внутренним водостоком. Лестницы – монолитные железобетонные. Окна помещений общественного назначения и жилой части здания – пластиковые переплеты с двухкамерными стеклопакетами. Здание оборудовано мусоропроводом, пассажирскими и грузовыми лифтами.

        Строящееся здание обеспечивается сетями отопления (НТЦ) и вентиляции. Для всех надземных помещений предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением. Общеобменная вентиляция подземной автостоянки предусматривается с механическим побуждением. В помещениях автостоянки предусматривается система дымоудаления при пожаре, пожарная сигнализация и пожаротушение.

        Водоснабжение осуществляется от существующей водопроводной линии.

        Запроектировано две раздельные системы бытовой канализации – от жилой части дома и от нежилых помещений. 

        Электроснабжение дома осуществляется от встроенной трансформаторной подстанции. Проектом предусматривается рабочее и эвакуационное освещение лестничных площадок и лифтовых холлов, обеспечение слаботочными сетями: телефонизацией, радиофикацией, телевидением.

 

5. Информация о количестве в составе строящегося объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
 

            Количество квартир в строящемся многоквартирном доме: 130 шт. из них:

            Состав квартир в строящемся многоквартирном доме:

            1 ком. – 40 шт.

            2 ком. – 39 шт.

            3 ком. – 45 шт.

            4 ком. – 2 шт.

            5 ком. – 4 шт.

            Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества строящегося многоквартирного дома: 37 шт., подземная автостоянка на 173 машино-места.

            Описание технических характеристик в строящемся многоквартирном доме, в соответствии с проектной документацией: Площади в соответствии с учетом неотапливаемых помещений:

            1 ком. – 41,9 кв.м – 1 шт.                                                    2 ком. – 59,0 кв.м – 6 шт.

            1 ком. – 42,0 кв.м – 2 шт.                                                    2 ком. – 60,7 кв.м – 1 шт.

            1 ком. – 42,6 кв.м – 1 шт.                                                    2 ком. – 61,0 кв.м – 1 шт.

            1 ком. – 43,9 кв.м – 2 шт.                                                    2 ком. – 61,4 кв.м – 1 шт.

            1 ком. – 44,1 кв.м – 6 шт.                                                    2 ком. – 63,2 кв.м – 4 шт.

            1 ком. – 44,4 кв.м – 3 шт.                                                    2 ком. – 63,9 кв.м – 1 шт.

            1 ком. – 45,1 кв.м – 8 шт.                                                    2 ком. – 64,1 кв.м – 2 шт.

            1 ком. – 45,8 кв.м – 1 шт.                                                    2 ком. – 64,8 кв.м – 1 шт.

            1 ком. – 49,2 кв.м – 1 шт.                                                    2 ком. – 65,3 кв.м – 4 шт.

            1 ком. – 54,9 кв.м – 6 шт.                                                    2 ком. – 67,9 кв.м – 2 шт.

            1 ком. – 55,5 кв.м – 1 шт.                                                    2 ком. – 71,7 кв.м – 2 шт.

            1 ком. – 56,5 кв.м – 1 шт.                                                    2 ком. – 72,2 кв.м – 1 шт.

            1 ком. – 57,6 кв.м – 1 шт.                                                    2 ком. – 74,0 кв.м – 1 шт.

            1 ком. – 59,9 кв.м – 2 шт.                                                    2 ком. – 80,3 кв.м – 2 шт.

            1 ком. – 61,8 кв.м – 1 шт.                                                    2 ком. – 82,7 кв.м – 1 шт.

            1 ком. – 63,2 кв.м – 3 шт.                                                    2 ком. – 96,0 кв.м – 5 шт.

                                                                                                          2 ком. – 96,5 кв.м – 2 шт.

                                                                                                          2 ком. – 99,2 кв.м – 1 шт.

                                                                                                          2 ком. – 100,4 кв.м – 1 шт.

 

            3 ком. – 88,9 кв.м – 5 шт.                                                    4 ком. – 163,9 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 89,1 кв.м – 1 шт.                                                    4 ком. – 164,8 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 89,9 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 90,3 кв.м – 1 шт.                                                    5 ком. – 183,4 кв.м. – 1 шт.

            3 ком. – 91,0 кв.м – 1 шт.                                                    5 ком. – 183,6 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 93,6 кв.м – 1 шт.                                                    5 ком. – 170,5 кв.м – 2 шт.

            3 ком. – 94,6 кв.м – 2 шт.

            3 ком. – 103,2 кв.м – 5 шт.

            3 ком. – 104,2 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 104,6 кв.м – 3 шт.

            3 ком. – 105,0 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 105,6 кв.м – 4 шт.

            3 ком. – 107,8 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 112,4 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 112,8 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 114,5 кв.м – 2 шт.

            3 ком. – 115,5 кв.м – 2 шт.

            3 ком. – 117,9 кв.м – 2 шт.

            3 ком. – 126,3 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 133,2 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 136,1 кв.м – 2 шт.

            3 ком. – 140,7 кв.м – 1 шт.

            3 ком. – 143,5 кв.м – 5 шт.

Общая площадь квартир – 10 830,3 м2
Общая площадь нежилых помещений – 6 237,4 м2
Общая площадь автостоянки на 173 автомашин – 8 670,1 м2
Общая площадь здания – 30 943,0 м2.

Площадь застройки – 3 098,2 м2
Объем здания – 99 979 м3
 
6. Информация о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества:
            Подземная автостоянка на отм. – 7,800; -4,800. 

Помещения общественного назначения.

 

7. Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства участникам долевого строительства:
            В общей долевой собственности участников долевого строительства будет находиться следующее имущество: лестничные марши и площадки, вестибюли, лифты, лифтовые холлы, машинное отделение лифта, технический этаж, мусорокамеры, встроенная трансформаторная подстанция, электрощитовые, венткамеры, внутренние инженерные коммуникации.

 
8. Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома, перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанного многоквартирного дома:
 
8.1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома – I квартал 2012 года.

8.2. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанного многоквартирного дома:

Заказчик (застройщик) – ООО «Волго-Вятская строительная компания»;

Управляющая компания – ООО «ВВСК-Жилсервис»;

Генеральный проектировщик – ООО АСК «Интерстиль»;

Генеральный подрядчик – ООО «Волгастроймонтаж».

Инспектирующие службы администрации города Нижнего Новгорода.

 
 
9. Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства:
Финансовые риски, связанные, главным образом с обеспечением доходов, зависящих в свою очередь от эффективности рекламы, а также привлечения инвестиций. На первых этапах строительства финансовые поступления обеспечиваются за счет кредитных ресурсов.

Главный финансовый риск – риск недополучения ожидаемого уровня дохода связан с привлечением инвестиций – согласно новому законодательству дольщик может потребовать возвращения вложенных денежных средств с выплатой компенсации. Мерами снижения финансовых 

рисков могут служить – грамотный маркетинг, постоянный контроль за уровнем затрат с целью снижения себестоимости 1 кв. м. объекта, выдвижение грамотной инвестиционной стратегии.

Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства возможно застраховать по программам добровольного страхования в выбранных на свое усмотрение участниками долевого строительства страховых компаниях.

 
9.1. Информация о планируемой стоимости строительства: 1 000 000,000 тыс. руб.

 
10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы:
Генеральный подрядчик: 

Общество с ограниченной ответственностью «Волгастроймонтаж». 

Юридический и фактический адрес: 603155, г. Нижний Новгород, ул. Большая Печерская, д. 24.

Лицензия Д 837341 №ГС-4-52-02-27-0-5260166409-007578-1, от 9 апреля 2007 г. на право осуществления строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом. Лицензия выдана на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 9.04.2007 г. № 85, срок действия лицензии по 22 мая 2011 г.

 

11. Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору участия в долевом строительстве:
Залог права аренды земельного участка и строящегося дома в порядке, предусмотренном статьей 13 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

 

12. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома: не заключались.

 

 

 

 

 

Генеральный директор                                                    Александр Борисович Базанков

